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महारा�� शासन. 
न�दणी महा�नर��क व मु�ांक �नयं�क 

महारा�� रा�य, पुणे 

वा�ष�क मु�यदर त�ते सन 2022-23 बाबत ��स�द
 प�क (�ेस नोट) 
 

 

अ) सव�साधारण : 
• महारा�� मु	ांक (�मळकतीच े वा�तव बाजारम�ूय �नि�चत करणे) �नयम 1995 अ�वये द�त 

न!दणीसाठ$ मु	ांक श�ुक आकारणेकामी वा'ष)क मु�यदर त*ते (ASR) व मु�यांकन माग)दश)क 
सूचना (Guidelines) न!दणी महा�नर,-क, महारा�� रा.य, पुण े यांचेकडून 1�तवष2 1 ए'1ल 
रोजी �नग)�मत के�या जातात. शासनान े 6द.12/03/2018 रोजी7या अ8धसूचने:दारे उ*त 
�नयमातील तरतदु 4 म<ये बदल केलेला असनू =या:दारे ASR तयार करतेवळेी मू�यदर त*=यात 
घट दे@याची देखील तरतुद केलेल, आहे.   

यापूव�ची काय�वाह :- 
• सन 2017-18 साल, वा'ष)क म�ूयदर त*ते तयार करणेत आले होते. तBनंतर सलग 2 वषC 

�थावर �मळकत -Eेातील मदं,चा 'वचार कFन (सन 2018-19 व 2019-20) साठ$ सदर दर 
कायम ठेवणेत आले होते.  

• सन 2020-21 साल, कोरोना पGरि�थतीमुळे शासनान े6द.18.03.2020 पासनू लाग ूकेलेले �नबHध 
व काया)लयातील मया)6दत उपि�थती यामळेु शासनाने पुढ,ल आदेश होईपयHत वा'ष)क म�ुयदर 
त*त े कायम ठेव@याबाबत कळ'वले होते. =याअनुषंगाने सदर काम पूण) झा�यानतंर            
6द.12/9/2020 रोजी सन 2020-21 कGरता वा'ष)क मु�यदर त*ते 1�स<द कर@यात आल ेअसनू 
कोरोना पGरि�थतीमुळे �थावर �मळकतीचे बाजारातील मदं,चा 'वचार करता सदर दरास कमीत 
कमी वाढ दे@यात आल, होती.  

• तBनंतर सन 2021-22 चे वा'ष)क म�ूयदर त*तेस शासनाकडून �थ8गती दे@यात आ�याने सन 
2020-21 चेच दर सन 2021-22 कGरता कायम ठेवणेत आले.  

• सBयि�थतीत सन 2022-23 च ेवा'ष)क म�ूयदर त*ते मागील 2 वषा)च ेखरेद, 'वLM :यवहारातील 
वाढ अथवा घट 'वचारात घेऊन वा�तववाद, करणेची काय)वाह, न!दणी 'वभागान ेकेलेल, आहे.  

वा'ष)क मू�यदर तयार करणेकGरता अवलंबलेल, काय)प<दती खाल,ल1माणे आहे.  
 ब) वा	ष�क मू�यदर त�ते तयार कर�याची काय�प�दती : 

1) वा'ष)क मू�यदर त*ते तयार करताना 1=य- न!दणीकृत :यवहाराची मा6हती  गाव�नहाय व म�ूय 
'वभाग�नहाय NIC चे मा<यमातनू संक�लत केल, जाते. या�शवाय �थावर :यवसाय सकेंत �थळ व 
जागा पहाणी कFन, 1=य- मा6हती सकंल,त कFन वाढ / घट,चा -ेE �नहाय व मू�य'वभाग �नहाय 
'वचार कFन दर 1�ता'वत केले आहेत. 

2) सदर दर त*ते तयार करताना बांधकाम :यवसा�यक, द�त लेख�नक यांची मु	ांक िज�हा8धकार, 
�तरावर बैठक आयोिजत कFन =यां7या सूचना तसेच सदर 1RLयेम<ये लोकसहभाग अस@या7या 
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S�ट,न े िज�हा8धकार, यां7या अ<य-तेखाल, लोक1�त�नधी बैठकMमधील सचूना / हरकती 'वचारात 
घेऊन =याची पडताळणी कFन दर 1�ता'वत केले जातात. 

3)  साव)ज�नक बांधकाम 'वभागाकडून नवीन बांधकाम दर 1ाTत कFन घेऊन ते वा'ष)क म�ूयदर 
त*=यासोबत �नग)�मत केले जातात. 

�ामीण �े� :- 
 1. Uामीण भागात उपलVध खरेद, 'वLM :यवहाराचा कल, पGरसरात झालेला 'वकास, भूखडं 'वLM7या 

जा6हराती, Gरअल इ�टेट वेबसाईट वर,ल मा6हती इ=याद,7या आधारे मा6हती घेऊन सव)साधारण वाढ 
1�ता'वत केलेल, आहे.  

2. Uामीण -ेEातील गावे नगरपGरषद व नगरपंचायत हXीलगत अस�यास UDCPR नसुार =यामधील 
शतेी 'वभागात र6हवास वापर अनYुये केलेला अस�यान े सदरची गावे Uामीण 'वभागातील वर7या 
'वभागात घे@यात आलेल, आहेत.  

3. महानगरपा�लका हXीलगतचे गावाकर,ता यापूव2च 1भाव -Eे ेकर@यात आलेल, आहेत. तथा'प, काह, 
6ठकाणी काह, गावे Uामीण 'वभागात अस�याचे �नदश)नास आ�याने UDCPR मधील तरतूद,नसुार 
अशा गावांम<ये शतेी 'वभागात अनुYये होणारा र6हवास वापर 'वचारात घेऊन सदरची गावे यापैकM 
गावांची तुलना कFन वर7या 'वभागात समा'व�ट कर@यात आलेल, आहेत. 

नागर व �भाव ��े :-  
1. रा.यातील नागर, व 1भाव -ेEाकGरता खरेद, 'वLM :यवहाराचे 'व�लेषण 100% पयHतची वाढ तसेच 

100% पयHतचे घट,च े :यवहार 1=येक म�ूय'वभाग�नहाय 'वचारात घेऊन करणेत आले आहे. 
या1माणे 'व�लेषणाअंती येणार, वाढ Rकंवा घट यांचा 'वचार कFन म�ूय'वभागात वाढ Rकंवा घट 
1�ता'वत केलेल, आहे. तथा'प या1माणे काय)वाह, करतेवेळी लगतच ेम�ूय'वभागातील 1�ता'वत वाढ 
अथवा घट आधारे मू�य'वभागातील तफावत दरू कFन वा�तववाद, दर 1�ता'वत केले आहेत.  

2. न:यान े�थापन झाले�या नगरपGरषदा / नगरपंचायती, �नयोजन 1ा8धकरणा7या हददवाढ, याबाबीची 
दखल घेवून मू�यदर 'वभाग अदयावत केलेले आहेत. 

3. मंजूर 1ादे�शक योजना तसेच 'वकास योजना तसेच =याम<ये झालेल े फेरबदलांची न!द घेऊन 
मू�य'वभाग तसेच दरात बदल कFन वा'ष)क म�ूयदर त*=यात वा�त'वकता आणलेल, आहे. 

4. सद�नकांच े दर महानगरपा�लका -EेाकGरता जमीन दर + बांधकाम दर यापे-ा कमी अस�यास ते 
Rकमान जमीन दर + बांधकाम दर या1माणे ठेवलेल ेआहे. 1भाव व Uामीण -ेEात सद�नकाचे दर 
Rकमान बांधकाम दराइतके येत नस�यास ते Rकमान बांधकाम दराइतके ठेवलेले आहेत.  

5. स:हC नंबर / गट नंबर  तसेच �स.स.न.ं या1माणे बदलाची न!द घे@यात आलेल, आहे. 
6. काह, मू�य'वभागातील 'व�श�ट -Eेात 100% पे-ा जा�त वाढ,चे :यवहार 6दसनू आ�याने अशा 

�मळकतीचा �वतंE म�ूय'वभाग 1�ता'वत कर@यात येऊन =या6ठकाणी 25% पे-ा जा�त वाढ 
1�ता'वत केलेल, आहे. 

7. मुंबई शहर व उपनगरात केवळ सद�नकांचे :यवहार उपलVध होत अस�याने व जमीन दर / सद�नका 
दर रेशो जा�त अस�यान ेसद�नका दरातील वाढ,7या 50% च वाढ जमीन दरात घे@यात आलेल, 
आहे. 
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वा�ष�क मू�यदर त��यातील दर वाप!न "मळकतीचे म�ूयांकनासाठ' स�व(तर माग�दश�क सूचना 

*नग�"मत के�या जातात. �यामधील ठळक बदल खालल�माणे आहेत. 
 

1. माग)दश)क सचूनतेील ि*ल�ट मुदयांचे �नराकरण कFन सोTया भाषेत करणेचा 1य=न केलेला आहे. 
2. बहृ�मुंबई महानगरपा�लके7या DCPR-2034 म<ये भाडकेF 'वषयक झाले�या -Eेातील सधुारणा 

'वचारात घे@यात आले�या आहेत. 
3. TDR च े ह�तांतरण 1करणात =याचे बाजारमू�य :यवहारातील पGरि�थती1माणे �नि�चत 

करणेबाबतची तरतुद केलेल, आहे. 
4. इमारतीचा घसारा प<दतीतील टTपे 1=येक वषा)कर,ता लागू कर@यात आललेे आहेत. 
5. घो'षत झोपडपटट, तसेच उपकर1ाTत इमारतीचे केवळ अ�भह�तांतरण होत अस�यास =याचे 

मू�यांकनाबाबत �प�टता केलेल, आहे. 
6. कचराडपेो, �मशानभमुी, दफनभमुी, क=तलखाना तसेच STP चे लगत 100 मी. पGरसरातील 

�मळकतीचे मू�यांकनात 25% घट देणेबाबतची तरतुद केलेल, आहे. 
7. दोन पे-ा जा�त मू�य'वभागात समा'व�ट असले�या 1क�पाकर,ता Weighted Average 

प<दतीन ेम�ूयांकन करणेची तरतूद केलेल, आहे.  
 

वै"श�टय 
रा.या7या Uामीण भागात सरासर, 6.96% वाढ, 1भाव -Eेात 3.90%, नगरपा�लका / 

नगरपंचायती -Eेात 3.62% वाढ व महानगरपा�लका -ेEात 8.80% वाढ (मुंबई वगळता)  
रा.याची सरासर, वाढ     - 5% (मुंबई वगळता) 
बहृ�मुंबई महानगरपा�लका �े� सरासर� वाढ -  2.34%      
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महारा�� रा�य 
  वा�ष�क मू�य दर त�ते 2022-23 सं%�&त मा'हती 

 

1. एकूण िज�हे      - 36 
2. एकूण तालकेु      - 359  
3. �ामीण �े� - 

• �ामीण �े�ातील गावांची सं#या  - 42284 
• �ामीण �े�ातील गावांची सरासर� वाढ - 6.96% 

4. %भाव �े� - 
• %भाव �े�ातील गावांची सं#या  - 2198 
• %भाव �े�ातील गावांची सरासर� वाढ  - 3.90% 

5. नगरप'रषद / नगर पचंायत �े� - 
• नगरप'रषद / नगर पचंायतीची सं#या - 375 
• मू�य *वभाग सं#या    - 19175 
• नगरप'रषद / नगर पचंायत सरासर� वाढ - 3.62% 

6. महानगरपा�लका �े� - 
• महानगरपा�लकांची सं#या   - 26 
• मू�य *वभाग सं#या    - 11186 
• महानगरपा�लका �े� सरासर� वाढ  - 8.80%    (मुंबई वगळता)   

7. रा+याची सरासर� वाढ     - 5%     
बहृ�मंुबई महानगरपा�लका �े�    -  
• महानगरपा�लकांची सं#या   - 01 
• मू�य *वभाग सं#या    - 926 
• महानगरपा�लका �े� सरासर� वाढ  - 2.34%   
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वा�ष�क मू�य दर त�ते-  2022-23 
 

� सन 2022-23 ��ता�वत सरासर	 वाढ 
� 
ामीण �े�     –  6.96% 
� �भाव �े�      –  3.90% 
� नगरप�रषद / नगर पंचायत �े�   –  3.62% 
� महानगरपा�लका �े�    –  8.80% (मंुबई वगळता) 
� रा�याची सरासर	 वाढ   –  5%    (मंुबई वगळता) 
� बहृ�मंुबई महानगरपा�लका �े� सरासर� वाढ -  2.34%  

� महानगरपा�लका -ेEातील सरासर, वाढ 2022-23 
 

अ.L. महानगरपा�लकेचे नाव सरासर, वाढ 
% 

अ.L. महानगरपा�लकेचे नाव सरासर, वाढ 
 % 

1 ठाणे 9.48 14 ना�शक 12.15 

2 �मरा-भा[दर 8.30 15 मालेगाव 13.12 

3 क�याण-ड!\बवल, 7.42 16 धळेु 8.98 

4 नवीमुंबई 8.90 17 जळगाव 7.41 

5 उ�हासनगर 9.81 18 अहमदनगर 7.72 

6 �भवंडी-�नजामपूर 5.81 19 औरंगाबाद 12.38 

7 वसई-'वरार 9.00 20 नांदेड-वाघाळा 8.99 

8 पनवेल 9.24 21 लातूर 11.93 

9 
 

पुण े 6.12 22 परभणी 9.60 

पुण ेवाढ,व हदद 23 गावे 10.15 23 नागपूर 3.29 

10 'पपंर,-8चचंवड 12.36 24 च	ंपूर 2.45 

11 सांगल,-�मरज-कुपवाड 7.69 25 अमरावती 6.91 

12 को�हापूर 6.45 26 अकोला 5.05 

13 सोलापूर 8.08    रा0यातील सरासर 8.80 
 
 

� मागील 7 वषा)तील 'वभाग�नहाय सरासर, वाढ % 
 

अ.� �वभाग सन 2015 सन 2016-17 सन 2017-18 सन 2018-19 सन 2019-20 सन 2020-21 सन 2021-22 

1 मुंबई 15 7 3.95 0.0 0.0 - 0.6 0.0 
2 पणुे 16 11 8.50 0.0 0.0 2.79 0.0 
3 कोकण 16 5 4.69 0.0 0.0 2.18 0.0 
4 ना�शक 11 7 9.20 0.0 0.0 2.08 0.0 
5 औरंगाबाद 12 6 6.20 0.0 0.0 1.91 0.0 
6 अमरावती 15 8 6.30 0.0 0.0 1.55 0.0 
7 नागपरू 13 6 2.20 0.0 0.0 0.51 0.0 

 एकूण 
सरासर� वाढ 

14.00 7.00  5.86 0.0 0.0 1.74 0.0 

 


